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KMD Baéstad Presentation

Framtidens logistikanlaggning

FAKTA OM CATENA

+ Catena ager, forvaltar och utvecklar effektiva
logistikanlaggningar

 Strategiskt placerade fastigheter som forsorjer
Skandinaviens storstadsregioner (Sverige och
Danmark)

« 125 logistikfastigheter- Fastighetsvarde 26,8 Mdkr
* 2,2 miljoner kvm uthyrningsbar yta

» Bland de storre hyresgasterna finns DHL, PostNord,
ICA, Nowaste, Dagab, Martin & Servera

« Var vision — att lanka Skandinaviens godsfléden

 Catena-aktien handlas pa NASDAQ Stockholm,
Large Cap (CATE)

CATENA
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Q2 2022

» Hyresintakter steg drivet av forvarv, projekt
och indexering

* Finslipar portféljen
« FOrvarv i Horsens, Danmark
» Forsaljning i Vaxjo

* Nya projekt offentliggjorda

* MM-sport i Landvetter
 Elgiganten i JOnkoping

+13 % +19 %
Hyresintakter YoY, Forvaltningsresultat
H1 2022 YoY, H1 2022

juli 2022

Fortsatt starkt resultat

Hyresintakter Forvaltningsresultat

SEKM SEKM
1387

1264
1183
1091

824
719

627
571
440 474
| 399 |

2017 2018 2019 2020 2021 H1 H1 2017 2018 2019 2020 2021 H1

892

2021 2022 2021 2022
96.2 % 36.3 % 5.7 ar
Ekonomisk Belaningsgrad Genomsnittlig

uthyrningsgrad kontraktstid

CATENA
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Modern, hallbar fastighet i utmarkt logistiskt lage

Forvarv och forsaljning

OPTIMERAR PORTFOLJEN

 FOrvarv

» Vrangelsro 5:4 i Halmstad

« Logistiken 3 i Umea

 Forsaljningar
+ Alghunden 3 i J6nkoping
« Alghunden 2 i J6nkoping

* Terminalen 1 i Trelleborg
« Magneten 6 i Umea

« Magneten 3 i Umea

* Frotradet 1 1 Vaxjo

4 CATENA
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Pagaende p

Planeraren 2, Borlange
Hyresgast: ICA
Investering: 90 SEK M
Kvm: 3,570

Del av Dansered 1:64, Harryda
Hyresgast: Menigo, MM- Sport

Investering: 1,056 SEK M / §

Kvm: 84,060 8 BE*E*A;M |o|

Slutfors: Q2 2024 ’)o P
Hyltena 1:98

Hyresgast: Elgiganten

Investering: 813 SEK M r
([ BRE EAM\

Kvm' 86’600 el ki*t
Slutférs: Q2 2024 Ry

Karlstad

Jonk épin g

Mor gongév a ()

Vaster as

@ nassip

Oskarshar f

Statorn 31, Norrkdping
Hyresgast: SGD
Investering: 115 SEK M
Kvm: 8,400

Slutférs: Q3 2023

£

Bunkagarden Mellersta 1,
Helsingborg

Hyresgast: PostNord
Investering: 132 SEK M ]
Kvm: 16,478 susEng

Slutférs: Q3-Q4 2022 MILIQ

Sockret 4, Malmo
Hyresgast: Lekia
Investering: 208 SEK M gs
Kvm: 18,665 T

Slutférs: Q1 2024 MILJO

Plantehuset 3, Helsingborg

Spekulation

Investering: 124 SEK M ]
Kvm: 15,000 sssneg
Slutférs: Q3 2022 M2

Upparbetade investeringar,

SEKM

Kvarvarande investering,
SEKM

BTA under byggnation,
Tkvm

Avkastning

juli 2022

CATENA
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Orebro Syd

(JV, 34%)

Torsjo

Tkvm mark: 920’
Invantar detaljplan

Markbank

Avie Logistikposition Jarna

) Sodertalje
Borl
oriznge @) Tkvm mark: 1,000’

Invantar detaljplan

M gongiv al)

\/aster as

/- Markbank, Tkvm

Stockholm Syd

sz/‘ Nykvarn/Sodertalje

Sodertalie Tkvm mark: 450’
Katrinehol m @) Detaljplan godkand

Karlstad

[

Logistikposition Sunnana
Malmo
Tkvm mark: 120’

Detaljplan godkénd
E-City Engelholm

Angelholm
Tkvm mark: 490’ ‘\

Norrk 6pin g

Potentiell BTA, Tkvm

Invantar detaljplan

Jonk épin g
Logistikposition Soderasen
."(J)ésijé . Bjuv
Srarsnamn Tkvm mark: 565’
Invantar detaljplan

Potentiell Investering,
@ o
Logistikposition Ramlésa SEKM
Helsingborg
7| Tkvm mark: 144’
Detaljplan godkand

Kélla: Presenterat &r urval frdn Catenas markbank CA-IE NA
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It

Elgiganten | ST, . i e
~ Jonkoping | = i

Elg
CAEL?A‘\NTEN\
1 P)

i Fastighet: Hyltena 1:98
Hyresgast: Elgiganten
Beréknad BTA: 86 600 m2
Investering: 813 SEK M

Certifikation: WELL Core,
BREEAM Excellent
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Catenas hogt stallda hallbarhetsmal

STRAVAR EFTER DEN LANGSIKTIGA OCH HALLBARA AFFAREN

* Nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030

« Hela bestandet ska vara nettopositivt
gallande biodiversitet till 2030

« 100 procent av koncernens uthyrningsbara
yta ska vara miljocertifierad till 2030

e Certifierade som Great Place to Work med
ambition att na Trustindex om 85 procent
till 2025

« Utova ett positivt inflytande pa vara
affarspartners och var miljo genom att vara
delaktiga i samhallsutvecklingen

8 CATENA



Marknadstrender

ATTRAKTIVA LANGSIKTIGA TRENDER GYNNAR CATENA

* Brist pa mark och stark tillvéaxt for vara
kundsegment

« Historiskt laga hyresnivaer nara skifte

 Behovet av moderna och hallbara
anlaggningar ar stort, speciellt inom
kylhantering

"Energy use is the biggest outlay for cold storage
facilities - refrigeration is a major drain on resources,
and frozen storage alone draws a lot of power,.”

"Alongside investor interest, speculative cold storage
development has risen, but not enough to satisfy recent

| Jones Lang LaSalle (@))J LI_,

"The availability of space continues to be a major issue
across Europe as vacancy rates continue to fall even
further in Q1 2022, to an all-time low European average
of 3.3%, following a record decline in 2021°

Savills Commercial Research

savills

Kélla: Raw materials shortfall is squeezing the cold storage sector, JLL, December 2021
Five ways cold storage is keeping pace with modern life, JLL, June 2021
Spotlight: European Logistics Outlook, Savills, June 2022

CATENA
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